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RESUMO

Esta pesquisa foi elaborada para obter a relacdo dos imoveis rurais, no municipio de
Coronel Bicaco/RS, georreferenciados e certificados pelo 6rgéo de estado brasileiro.
Os dados quantitativos foram coletados no Oficio de Registro de Imoveis, e a partir
destes, foram elaboradas planilhas para obtencdo dos resultados, os quais foram
aplicados em tabelas e graficos, servindo estes, como elementos demonstrativos para
a visualizacdo dos resultados e discussao. Obtidos os resultados, foram calculados
0s percentuais de imdveis georreferenciados no municipio, bem como o quantitativo
territorial global do municipio trazendo na concluséo as vantagens da certificacdo dos
imoveis perante o INCRA, garantindo assim, maior confiabilidade de dados para os
gestores do agronegocio ao efetuar administracdo das unidades rurais. Conclui-se
pela importancia desta diligéncia para a eficaz gestdo da propriedade rural de forma

sustentavel.

Palavras-chave: regularizacao fundiaria, areas rurais, gestéo, sustentabilidade,

certificacao.



ABSTRACT

The present research has been made to obtain the amount of homesteads, at the
municipality of Coronel Bicaco/RS, that have being geolocated thru the Brazilian
georeferencing systems. The quantitative data has been collected at the Land
Registrations Office. Therefor the results have been applied to a spreadsheet aiming
to elaborate graphs and tables, that was been taken into account to the analysis and
discussion and development of the research. Once obtained the data, it was made a
calculus of the number of homesteads geolocated, the amount of surface of the
territory and it's percentage at the municipality, bringing to conclusion the advantages
of procedure of geolocating the homesteads at the governmental agency — INCRA.
Therefor assuring better reliability of data for the agribusiness management. It
considers as a conclusion that this diligence is important for the effective management

of rural properties in a sustainable manner.

Key words: land regulation, rural areas, management, sustainability, geolocation
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1. APRESENTACAO

Projeto académico que € requisito para obtencdo do diploma do curso de Pés
Graduacdo Lato Sensu em Gestdo do Agronegoécio no Instituto Federal Farroupilha
(IFFar), campus Santo Augusto, Rio Grande do Sul, objeto de estudo e pesquisa da
discente Elinéia de Almeida, intitulado “Georreferenciamento de Iméveis Rurais
Localizados no Municipio de Coronel Bicaco, RS”, iniciado em 04 de outubro de 2022.

Esta pesquisa visa demonstrar quantitativos dos iméveis que ja passaram pelo
processo de georreferenciamento e certificacdo pelo Sistema de Gestdo Fundiaria -
SIGEF, do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA, e que foram
objeto de averbacgdo pelo registro de imoOveis do municipio de Coronel Bicaco,
localizado ao noroeste do Estado do Rio Grande do Sul, integrando a “regiao celeiro”.
Esta averbacdo possibilita constar nas matriculas imobiliarias todas as informacdes
geodésicas que tornam cada imovel Unico por suas coordenadas e vértices. Além
disso, sera brevemente explanado sobre a importancia do georreferenciamento e os
prazos para adequacédo dos imdveis a estas exigéncias.

Os dados estatisticos foram solicitados ao Registro de Imoveis local, via
requerimento formalizado pela discente, contendo os motivos da solicitagdo. A partir
dos dados coletados foram feitas analises quantitativas das averbacdes de
georreferenciamento, e houve ainda, a verificacao das areas por periodo de exigéncia,
podendo assim, verificar se a procura pelo georreferenciamento se deu em maior
namero pelos prazos constantes na Lei, ou por mero cuidado e organizacdo por parte

dos produtores rurais.

1.1. Objetivo geral

A conducdo deste estudo teve como proposito quantificar os iméveis rurais que
ja foram georreferenciados no municipio de Coronel Bicaco/RS, e analisar, a partir das
areas dos imoveis objeto das matriculas imobiliarias, quantos foram abrangidos pela
obrigatoriedade da Lei e quantos foram feitos de forma espontanea, ou seja, sem esta

Imposicao.



1.2. Objetivos especificos

a) Elaborar um levantamento quantitativo dos imoveis que ja passaram pelo
processo de georreferenciamento no municipio;
b) Trazer esclarecimentos sobre o que € o georreferenciamento;

c¢) Evidenciar a importancia deste procedimento.
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2 ARTIGO CIENTIFICO

2.1 INTRODUCAO

O presente estudo foi elaborado a partir do levantamento de dados
guantitativos de imdéveis georreferenciados, tendo como referéncia os dados
fornecidos pelo Oficio dos Registros Publicos, com o propdésito de elucidar o estagio
de conformidade quanto aos processos de georreferenciamento de imoveis rurais
localizados no municipio de Coronel Bicaco/RS.

Visa também, trazer informacdes, mesmo que de forma panoramica, acerca do
que € o georreferenciamento, bem como apresentar esclarecimentos relacionados a
importancia deste mecanismo, passando por elementos como prazos, documentos
necessarios, dentre outros para adequar o imével e sua matricula imobilidria a esta
nova técnica topografica, com base na legislagcéo vigente.

Busca ainda, aumentar as chances de sucesso dos profissionais da area de
gestdo do agronegdcio ao tracar conhecimentos basicos sobre o tema e servir como

referencial para pesquisas futuras e mais aprofundadas.

2.1.1 O municipio de Coronel Bicaco

O municipio de Coronel Bicaco, esta localizado ao noroeste do Estado do Rio
Grande do Sul, integrando a denominada “Regido Celeiro”, na microrregiao de ljui.
Sua colonizacdo teve inicio em meados do ano de 1868 pela familia de Ramao
Luciano de Souza, que mais tarde foi alcunhado de Coronel Bicaco. Por ele foi
construida a primeira casa de madeira da regiao, e foi ali, que deu inicio ao comércio
local, vendendo magos de rapadura e garrafas de aguardente (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, 2017).

O, inicialmente denominado, Distrito de Faxinal, foi intitulado de Coronel

Bicaco, pela Lei Estadual nimero 4, de 22 de abril de 1957. Com o passar dos anos,
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0 pequeno povoado foi crescendo e em 18 de dezembro de 1963 Coronel Bicaco foi
oficialmente elevado a categoria de municipio pela Lei Estadual nimero 4.649, o qual,
foi instalado em 14 de abril de 1964, contando hoje, com 60 (sessenta) anos completos
desde a sua emancipacao (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2017).

Aos poucos, 0 municipio foi tornando-se urbanizado, e a primeira industria a
instalar-se em Coronel Bicaco foi um monjolo (engenho rudimentar), que fabricava
farinha de beiju, trazendo assim a referéncia de que Coronel Bicaco desde sua
estruturacdo inicial foi um municipio essencialmente agricola, produzindo gréos que
eram beneficiados com a tecnologia existente na época, comercializados e adquiridos
pela populacéo local, que possuia, e ainda possui, a agricultura e a pecuaria como
sua principal base econémica (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2017,
Oliveira, 2004).

Os dados histéricos da localidade relatam que Ram&o, com sua Visao
empreendedora e futurista, possuindo a primeira loja local e um engenho de erva
mate, foi aos poucos adquirindo a maior parte das terras do lugar, que eram utilizadas
para o cultivo de milho e erva-mate (llex paraguariensis), arvore simbolo do municipio
e matéria prima para a producdo de erva-mate, item indispensavel para a apreciacao

da bebida tipica do Rio Grande do Sul, o chimarrdo (Oliveira, 2004).

2.1.2 Extensao territorial

Atualmente, segundo dados apresentados pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - (IBGE) do ano de 2022, o municipio de Coronel Bicaco, possui extensao
territorial de 492,303 kmz, ou seja, 49.230,30 hectares, ocupando a posicéo de nimero
128 na lista de municipios com maior extensao territorial do Estado do Rio Grande do
Sul, como demonstrado na figura 1.

Correlacionando os dados da figura 1 com os dados da Tabela 1 apresentada
na sequéncia, que indica os indices populacionais do municipio, podemos verificar o
quao pormenorizados estdo os numeros de habitantes do meio rural, quando
comparados aos habitantes da area urbana do municipio, a seguir serdo explanados

alguns possiveis motivos.
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Figura 1 - Area da Unidade Territorial de Coronel Bicaco

Area da unidade Area da unidade territorial
territorial [2022]

492,303 km?

Comparando a outros
municipios

No pais
5570° 1°

No Estado
497° 1°

{ 00

Na regido geografica
imediata
16° : by

o

Fonte: IBGE (2022).

Um dos fatores de maior impacto que ocorre no municipio € o éxodo rural, de
acordo com (Prochnow, et. al. 2021), o éxodo rural € um movimento migratorio
caracterizado pela saida da populacéo da zona rural para a zona urbana, ou seja, do
campo para a cidade. Em geral, esse processo migratério tem como motivacdes
guestdes econdmicas, como a busca por melhores condigdes de emprego e renda.

Esse movimento migratorio ocorre no Brasil desde a década de 1950 e anos
seguintes, periodo em que houve uma forte industrializacdo do Brasil. O acesso por
parte dos produtores rurais a tratores e seus implementos agricolas desencadeia o
processo de mecanizacéo das lavouras e a consequente reducédo da mao de obra no
campo (Kageyama, 2008).

A éarea urbanizada do municipio segundo dados apresentados pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) do ano de 2019, é de 3,15 km?, ou seja,
315 hectares, e é na area urbana que atualmente vivem cerca de 1/3 dos 7.748
habitantes do municipio, de acordo com os dados do censo do ano de 2010, conforme

€ possivel verificar na tabela 1.
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Tabela 1 - Populacédo Residente em Coronel Bicaco/RS e Situacdo Domiciliar

Populacéo residente [.748 pessoas
Sexo
Masculino 3.602 pessoas
Feminino 3.946 pessoas
Situacéo domiciliar
Rural 2 680 pessoas
Urbano 9.068 pessoas

Quadro elaborado pela autora. Fonte dos dados: IBGE (2010).

Esta migracdo da populacdo para a area urbana se deve também a expanséao
das areas cultivaveis e ao desenvolvimento da agricultura e tecnologia. O mercado
agricola obteve um elevado crescimento nos ultimos anos, e em Coronel Bicaco ndo
foi diferente, apesar da urbanizacao e do comércio local ter um desenvolvimento lento,
0 setor agricola cresce de maneira gradual assim como a produtividade de graos.

Segundo Mera (2014), o aumento da area produtiva é percebido como condicdo
basica para evoluir economicamente, porém, a partir do momento em que apenas um
grupo se capacita para adquiri-la, esta condicdo frustra as aspiracdes dos demais
produtores e promove a migracdo do meio rural. Desta forma, a expanséo das areas
e da tecnologia também esta associada a agregacdo de pequenas propriedades por
grandes produtores, reduzindo, consequentemente, a populacdo do meio rural.

As dificuldades encontradas na sucessao intergeracional também sao fatores
qgue corroboram para este fluxo de abandono do meio rural. Os dados do Censo
Agropecuario 2017 (IBGE, 2018), indicam que a populacdo rural brasileira
corresponde a 15.036.978 pessoas, sendo que 60% possuem idades entre 30 e 60
anos e 34% possuem mais de 60 anos, (Kruger, et. al. 2018), dada a dificuldade em
fazer esta renovacao intergeracional, ou seja, transferir aos filhos ou as gera¢cdes mais
novas as responsabilidades pela propriedade, vem tornando desafiador para que
muitas familias consigam acompanhar a modernizacdo dos processos e a avancar na
utilizacao da tecnologia no meio rural, isto contribui para que os pequenos produtores

optem por vender suas areas aos produtores maiores e migrar para 0 meio urbano.
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Analisando os dados apresentados na figura 2 é possivel observar que a maior
parte da populacdo possui idade superior a 55 (cinquenta e cinco) anos e que o

ndmero de pessoas do sexo feminino é mais elevado.

Figura 2 - Piramide Etaria dos Habitantes do Municipio de Coronel Bicaco/RS.
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Fonte: IBGE (2022)

Assim, a cada ano é possivel verificar a diminui¢cdo populacional no meio rural,
por outro lado, aumenta o niUmero de areas rurais por proprietario. Enquanto a alguns
anos, tinha-se muitos proprietarios de areas pequenas, hoje, existe um niamero menor

de proprietarios, porém, com areas maiores.

2.2 MATERIAL E METODOS

Os métodos utilizados na pesquisa foram o levantamento bibliografico, analise
documental e o tratamento quantitativo dos dados coletados junto ao Oficio de
Registro de Imoveis de Coronel Bicaco/RS, trazendo demonstrativos por meio de
figuras, graficos e tabelas, para melhor identificagdo dos dados levantados e sua

pertinente analise e discusséo.
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A pesquisa documental (Gil, 2022, pag. 44) baseou-se na coleta e selecédo das
matriculas dos iméveis até a data final do levantamento, que se deu em maio de 2024,
cuja descricdo de seu perimetro j& se encontrava devidamente georreferenciada e
certificada.

O levantamento bibliografico (Medeiros, 2019, Pag.58) foi realizado com a
andlise dos artigos cientificos publicados em periddicos como CAPES, Google
Académico e publicagfes disponiveis na biblioteca da Instituicdo (IFFAR) e bibliotecas
privadas.

O tratamento dos dados foi realizado por meio da elaboracdo de planilhas e
graficos (Medeiros, 2021, pag. 59 e pag. 212-223) no programa Microsoft Excel,
objetivando melhor compreensao dos resultados.

Ademais, foi realizada a leitura e interpretacdo de Leis, Decretos, Instrucdes

Normativas dentre outras orientacdes pertinentes ao assunto abordado.

2.2.1 Imdveis rurais

Tendo em vista que o municipio de Coronel Bicaco, possui uma vasta area
superficial, sendo essa em sua maioria rural, eis a definicdo, presente na legislacao,
sobre a caracterizacdo de um imével rural:

A Lei 4.504 de 30 de novembro de 1964, que dispdes sobre o Estatuto da Terra,
em seu artigo 4, inciso |, da a seguinte definicdo: “prédio rustico, de area continua
qualquer que seja a sua localizacdo, que se destina a exploracao extrativa agricola,
pecuaria ou agro-industrial, quer através de planos publicos de valorizagdo, quer
através de iniciativa privada”.

Desta forma, é possivel facilmente perceber que estando o imovel localizado
em area urbana ou rural e sendo constituido por uma ou mais areas contiguas, 0
imovel a que se refere o direito agrario caracteriza-se, essencialmente, pela formacéo
de uma unidade de exploracdo econbmica, tanto representada por uma unica
propriedade imobiliaria, quanto pela coletividade dessas propriedades.

Em nenhum momento a legislagéo determina um dimensionamento minimo ou
uma proporc¢ao especifica para que um imovel possa ser definido como rural, este, no

entanto, € um atributo diretamente ligado a utilizacdo e destinagdo do mesmo,
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podendo, contudo, a legislacdo impedir o fracionamento deste em parcelas inferiores
a fragdo minima de parcelamento, nos termos da Lei 5.868/72 que destina-se a
criacao do Sistema Nacional de Cadastro Rural.

O Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA é uma
autarquia federal, cuja misséo prioritaria € executar a reforma agraria e realizar o
ordenamento fundiario nacional, criado pelo Decreto-Lei nimero 1.110, de 9 de julho
de 1970. Atualmente o instituto esta implantado em todo o territorio nacional, por meio
de 29 (vinte e nove) superintendéncias regionais e 49 (quarenta e nove) unidades
avancadas. Parcerias com Estados e Municipios também viabilizam a oferta dos
servigos da autarquia.

A Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil é responsével por arrecadar
o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR, que € um tributo federal que
incide sobre a propriedade de bens imoveis, o qual é cobrado anualmente. Este,
precisa ser pago pelo proprietario da terra, pelo titular do dominio Gtil ou pelo possuidor
a qualquer titulo.

Para fins de tributacdo, este 6rgdo considera um anico imével duas ou mais
parcelas de terras, localizadas fora do perimetro urbano do Municipio, de acordo com
o0 artigo 1°, §2°, da Lei n°® 9.393/96, mas ainda considerando o critério da destinacgéo,
podendo dessa forma o imével localizado em perimetro urbano, mas com destinacao
rural, incidir o tributo federal e ndo o Imposto Territorial Urbano - IPTU.

E ainda, para o Registro de Imoveis, o imével serd considerado rural sempre
que houver referéncia de Certificado de Cadastro de Imdével Rural — CCIR, e cada
imovel tera sua matricula autbnoma, mesmo que faca sequéncia a outro imovel do
mesmo proprietario, se forem matriculas diferentes, o registro considerara um imovel
distinto por matricula.

Em suma, um imovel rural contera as caracteristicas elencadas acima, e, se
sua destinacéo for considerada rural, o proprietario sera responsavel por recolher o
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR, e por sua vez, terd o cadastro no
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria — INCRA, estando sujeito ao
georreferenciamento, quando, sua area superficial for atraida pelos requisitos legais,
levando em consideragao que para a pesquisa e estudo em questéo, 0 conceito a ser
considerado é o mesmo estabelecido pelo Registro de Imoéveis, ou seja, um imovel

distinto por cada matricula imobiliaria.
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2.2.2 Georreferenciamento

Visando encontrar ao menos um caminho para organizar o sistema atualmente
usado de atribuicdo e publicizacdo da propriedade fundiaria que, em grande medida,
mostra-se ainda deficitario, originou-se o processo de georreferenciamento.

Estabelecendo como obrigacao, para que as propriedades rurais possam ser
validamente transmitidas, desmembradas, parceladas ou remembradas, que as
mesmas tenham, novamente, descritos 0s seus perimetros e as suas caracteristicas
geograficas, mediante a utilizacdo de métodos e técnicas que empregam dados
obtidos por satélites.

A utilizacdo dessa técnica permite a obtencédo, em grau detalhado de preciséo,
as novas caracteristicas unicas de cada imovel; constituindo assim uma base solida
para a identificacdo assertiva dos limites das propriedades rurais, que até entdo nao
era possivel alcancar com o emprego de técnicas tradicionais e com pouca precisao
utilizadas no passado, conforme (Minnicelli; Queiroz, 2023).

Mas o que é o georreferenciamento? Em termos simples, decompondo a
denominagéao, “geo” significa terra (Risco, 2020); referenciar corresponde a agéo de
tomar como ponto de referéncia, localizar, situar (Michaelis, 2024).

No entanto, georreferenciar equivale a situar o imovel no globo terrestre, ou
encontrar um "endereco”, um local, para o imével na terra, definindo a sua forma,
dimensdo e localizacdo mediante métodos de levantamento topografico, com a
caracterizacdo dos limites, altitude, latitude, longitude e demais caracteristicas do
relevo e confrontagbes (Pautz, 2021).

O responsavel técnico realiza essa especificacdo por intermédio de memorial
descritivo, o qual, deve conter as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoveis georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro - SGB (conjunto de
pontos geodésicos implantados na porcdo da superficie terrestre delimitada pelas
fronteiras do pais).

Com a utilizacdo da técnica do georreferenciamento, busca-se a descricdo do
imovel em suas minuciosas caracteristicas; seus limites e confrontacdes sao

especificados ponto a ponto, gerando assim a demarcacéo de todo o seu perimetro.
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A tecnologia utilizada oferece uma representacdo mais fiel da realidade do
terreno, promovendo maior transparéncia e confiabilidade nos processos de
regularizacdo fundiaria (Minnicelli; Queiroz, 2023).

Apos o levantamento das coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoveis, estes estardo georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro, com
precisao posicional fixada pelo INCRA.

Essa nova técnica veio contribuir para a identificacao da propriedade imobiliaria
rural do pais, substituindo de maneira gradual o sistema meramente descritivo e sem
o devido rigor técnico vigente até entao.

O georreferenciamento se contrapéem aos procedimentos utilizados no
passado, os quais, de forma precaria, traziam informagdes que ndo permitiam a real
localizacéo do imével, trazendo apenas as suas caracteristicas de forma genérica.

Neste periodo, ndo havia o objetivo de identificar de forma precisa a localizac&o
em um ponto no espaco, Vvisto que 0S primeiros instrumentos e técnicas de
mensuracao, localizacdo e demarcacao das terras eram realizadas por meio de
instrumentos como mapas e bussolas, medidos muitas vezes a passos, cordas ou
outras formas de medidas precarias (Pautz, 2021).

Para identificar a localizacdo de um imo@vel descrito em uma matricula registral,
era, e muitas vezes ainda é, necessario ir até o local, e a partir da verificacdo dos
confrontantes encontrar os limites do imovel, acarretando dessa forma em patente
inseguranca, pois as descricdes mais antigas eram meramente adjetivos ao imével;
nao é raro, por exemplo, encontrar um imoével que em sua descrigdo confronta com “a
sombra de uma arvore”, ou com “uma cerca de arames farpados”, ou ainda, com
sucessores de certa pessoa que ha anos ndo se sabe da existéncia. E possivel

visualizar com clareza o exemplo na figura abaixo.
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Figura 3 - Matricula Imobiliaria.
"BONSUCESS0"  3* DISTRITO

JUSTKCA DO ESTADO DO RIO DE JAMEIRO - COMARCA DE TERESOPOLIS
20 OF{CI0 DO REGISTRO DR 1MOVEIS
Oficial: Daiva Monteire Nevss Substitute; Hélio do Soaza Newes

MATRICULA N° 1¢ = FLS. g

INOVFL: Situscso de terras no lugar Boasuces:q, 3¢ cistrito, que !
assim se descreve e ceracleriza: sem numerc certo de metros ou de
alqueires, dividindo-se por um lado com terras de Hanoel José Mar-
cues, por outro 1lndo com 0 Ribeirao (onte das e por outro com ter-
rag doo herdeiros de oza Meria doo Hdeis e do Agude a Porteirf.—.—

@ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Fonte: Instituto de Registro Imobiliario do Brasil - IRIB (2014)

A descricdo do imovel rural, isto €, da unidade imobiliaria, na sua matricula,
perante o Registro de Imoveis, de acordo com os § 3° e § 4° do artigo 176 da Lei
6.015/93, vem paulatinamente sendo feita por meio de memorial descritivo elaborado,
executado e assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, depositada junto aos respectivos 6rgaos de classe.

Em tal trabalho técnico devem estar as coordenadas dos vértices definidores
dos limites destes iméveis, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e com
precisao posicional ja estabelecida em ato normativo e nos termos do “Manual Técnico
Para Georreferenciamento De Imdéveis Rurais”, expedido pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA.

Ao INCRA, compete atestar que os dados constantes no documento
apresentado pelo responsavel técnico, ndo séo iguais a nenhum outro ja existente,
com relacdo aos imoveis georreferenciados anteriormente. Ademais, lhe compete
certificar que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo

préprio da autarquia e o contido no Paragrafo 5° do artigo 176 da Lei 6.015/73:

§ 5° Nas hipoteses do § 30, caberd ao Incra certificar que a poligonal objeto
do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhuma outra constante de seu
cadastro georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas,
conforme ato normativo préprio.

Os dados colhidos pelo responsavel técnico sao processados eletronicamente

e encaminhados ao INCRA, que procedera a referida analise da ndo sobreposicao
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com outros imoveis ja cadastrados e certificados pela autarquia, e, estando tudo em
conformidade, deferira a nova localizagdo do imével e emitira um memorial descritivo
georreferenciado contendo a devida certificagao.

Conforme citado anteriormente, o georreferenciamento € requisito obrigatério
para desmembramento, parcelamento ou remembramento, e ainda, para efetivacao
de atos juridicos onde o imével seja objeto central da transacdo, de acordo com o
disposto no artigo 801 e com observancia ao artigo 803 da Consolidagdao Normativa
Notarial e Registral do Rio Grande do Sul, instituida pelo provimento 001/2020 - da
Corregedoria Geral de Justica - CGJ, e por derradeiro, em atendimento aos prazos
fixados por ato do Poder Executivo, previstos no artigo 10 do Decreto 4.449/02.

A finalidade do georreferenciamento, dentre outras, € proporcionar ao
proprietario e a comunidade a seguranca da localizacdo do imdével, livre de
sobreposicoes; para além, fornece ainda, com precisdo, 0 quantitativo de area
superficial do mesmo, garantindo dessa forma que sejam atendidas as exigéncias de
precisao, eficiéncia e seguranca nas negociagdes tanto de transferéncia quanto na

constituicdo de garantias reais (Barbosa, et. al. 2018).

2.2.3 Legislacao

O presente estudo ndo pretende ser uma analise de legislacdo, todavia é
fundamental estarmos pautados pela seguranca juridica que os dispositivos legais nos
fornecem como ja apresentado anteriormente. Para tanto, trataremos com especial
atencao o disposto no Decreto 4.449 de 30 de outubro de 2002, que regulamentou o
georreferenciamento, introduzido pela Lei Federal 10.267/2001, que altera a Lei
4.947/1966, a Lei 5.868/1972 destinadas ao Sistema Nacional de Cadastro Rural, e,
a Lei 6.015/1973 Lei dos Registros Publicos, dentre outras, trazendo novos

regramentos.
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2.2.3.1 Prazos

Os prazos para efetivacdo dos atos de georreferenciamento estéo fixados no
artigo 10 do Decreto Lei 4.449 de 30 de outubro de 2002, tendo como data inicial para
contagem 20 de novembro de 2003, de acordo com o 8§ 3° do mesmo artigo.

Vejamos:

Art. 10 [...]

| - noventa dias, para os iméveis com area de cinco mil hectares, ou superior;
Il - um ano, para os imoveis com area de mil a menos de cinco mil hectares;
lll - cinco anos, para os imoveis com area de quinhentos a menos de mil
hectares;

IV - dez anos, para os iméveis com area de duzentos e cinquenta a menos
de quinhentos hectares;

V - quinze anos, para os imdveis com area de cem a menos de duzentos e
cinquenta hectares;

VI - vinte anos, para os imoveis com area de vinte e cinco a menos de cem
hectares;

VIl - vinte e dois anos, para os imoOveis com area inferior a vinte e cinco
hectares.

Com o objetivo de apresentar de forma simplificada os prazos constantes na
legislacdo estudada, elaboramos a tabela abaixo relacionando as datas limites para
exigéncia do procedimento de georreferenciamento de acordo com os quantitativos

de area dos iméveis.

Tabela 2 - Prazos legais para georreferenciamento de imdveis rurais. Inicio da
contagem dos prazos: 20/11/2003 (de acordo com o artigo 10, 8§ 3° do Decreto

4.449/2002).
Area Data de Exigéncia

Acima de 5.000 ha 20/03/2004
De 1.000 ha a 5.000 ha 20/11/2004
De 500 ha a 1.000 ha 20/11/2008
De 250 ha a 500 ha 20/11/2013
De 100 ha a 250 ha 20/11/2018
De 25 haa 100 ha 20/11/2023
Menor que 25 ha 200111/2025

Fonte: Tabela elaborada pela autora.
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2.2.3.2 Da responsabilidade técnica

A legislacdo que regulamenta os Registros Publicos brasileiros, traz em seu
conteldo a necessidade da apresentacdo das pecas técnicas que contenham os
dados do levantamento topografico do imovel a ser regularizado.

O objetivo, neste momento, ndo é abordar a formacdo necessaria para que o
profissional esteja habilitado para o desempenho da tarefa, todavia, pretende-se
evidenciar o que a legislacao requer do prestador do servi¢co de georreferenciamento
de imOveis rurais, e para tanto, 0 mesmo deve atender aos requisitos constantes no

paragrafo 3° do artigo 176, da Lei n°. 6.015/1973, quais sejam:

Art. 176 [...]

8 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de
imoveis rurais, a identificacdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do §
1° seréd obtida a partir de memorial descritivo, assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos
imoéveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencao de
custos financeiros aos proprietarios de imdveis rurais cuja somatoria da area

ndo exceda a quatro modulos fiscais. (Lei 6.015/73, grifo nosso).

Evidencia-se aqui a importancia do conhecimento, por parte do profissional que
realizara as atividades destinadas ao ato de regularizacéo técnica das caracteristicas
e limites dos iméveis, sendo que, para o desempenho dessa atividade, para além da
formacdo, o profissional deveréa credenciar-se junto ao INCRA e emitir, a cada trabalho
realizado a devida anotacdo de responsabilidade técnica, nos termos de seu 6rgao
regulador.

Para além dos conhecimentos técnicos referentes a coleta e processamento
dos dados geodésicos, os conhecimentos quanto as exigéncias legais e as suas
consequéncias juridicas, previstas na legislacdo, devem ser objeto de conhecimento
e apurada atencdo por este, visto que trata-se de responsabilidade inerente a

profissao.
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2.2.3.3 Credenciamento do profissional técnico

De acordo com 0 manual técnico para georreferenciamento de iméveis rurais,
expedido pelo Ministério da Agricultura, Pecuéria e Abastecimento, Instituto Nacional
de Colonizacdo e Reforma Agraria, Diretoria de Governanca Fundiaria, Coordenacao
Geral de Cartografia e pela Divisdo de Geomensura, aprovado pela Portaria n°® 2.502,
de 22 de dezembro de 2022, publicada no Diario Oficial da Unido no dia 23 de
dezembro de 2022, o profissional que deseja requerer a certificagdo de poligonais
referentes a imoveis rurais, em atendimento ao que estabelece o paragrafo 5° do
artigo 176, da Lei n°. 6.015/73, deve efetuar seu credenciamento junto ao INCRA.

E, ao solicitar o seu credenciamento, o técnico precisa estar habilitado pelo
Conselho Profissional cujas atribuicbes de fiscalizacdo do exercicio profissional
estejam expressamente relacionadas ao georreferenciamento de imoveis rurais.

Ainda em observancia ao manual técnico, o conteido de formagdo minimo
necessario para determinacdo das coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos Imoveis Rurais, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, objeto da Lei
namero 10.267/2001, deve contemplar os seguintes conteudos, conforme Deciséo
Plenaria 2087/2004 do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - CONFEA,
Deliberacao Plenaria nimero 006/2018 do Conselho Federal dos Técnicos Industriais
- CFT e Resolucdo numero 15/2000 do Conselho Federal dos Técnicos Agricolas -
CFTA:

| - Topografia aplicada ao georreferenciamento;

Il - Cartografia;

Il - Sistemas de referéncia;

IV - Projecdes cartograficas;

V - Ajustamentos;

VI - Métodos e medidas de posicionamento geodésico;

VIl — Legislagdo aplicada ao georreferenciamento e registro de imoveis
rurais. (grifo nosso)

A habilitagdo em questédo sera comprovada mediante certiddo emitida pelo
respectivo Conselho Profissional.

Fica evidenciada a importancia da atividade e o alto grau técnico necessario
para desenvolver a atividade de forma concisa e precisa, 0s técnicos e engenheiros
habilitados a efetuar os trabalhos inerentes ao georreferenciamento sao profissionais

gue estdo em constante aprendizado, aperfeicoamento e evolugéo de suas atividades,
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desenvolvendo o trabalho de forma minuciosa, utilizando equipamentos de acurada

precisdo que garantem a exatidao esperada para a execucao do trabalho.

2234 Documentos necessarios para averbacao no Registro de Iméveis

Todos os atos praticados pelos registros de iméveis em nosso Estado séo
norteados pela Consolidacdo Normativa Notarial e Registral do Rio Grande do Sul,
esta, por sua vez, € regida pela Corregedoria Geral da Justica, e por esta razédo todos
0s cartorios cuja competéncia territorial estejam submetidos ao Tribunal de Justica do
Rio Grande do Sul, seguem a mesma dinamica registral, todos seguem as mesmas
normas, padrdes, preceitos e a legislacao vigente, conforme determina o artigo 1° da

referida Consolidacéo.

Art. 1° — As normas técnicas a serem observadas pelos Notéarios e
Registradores séo as estabelecidas nesta Consolidacdo Normativa como
subsidiarias aos preceitos constitucionais, as legislacées federal e estadual e
as regulamentacbes e decisbes emanadas dos drgdos administrativos e

judiciais competentes. [...]

Neste quesito, vale ressaltar que raramente ocorrerd um procedimento de
agrimensura para georreferenciamento em que o imdével corresponda exatamente
com as dimensfes constantes da matricula de registro, de maneira geral, € muito
comum que ocorra retificacdo do imovel a ser georreferenciado, e este procedimento
antecede a averbacédo de georreferenciamento, pois a certificacdo é feita a partir das
medidas do imével in loco, ou seja, a partir das medidas obtidas no préprio local.

Partindo desta premissa, a Consolidagédo Normativa Notarial e Registral do Rio
Grande do Sul — CNNR/RS, instituida pelo Provimento 001/2020 da Corregedoria
Geral da Justica - CGJ, em seu capitulo XVIII que trata das Retificacbes
Administrativas, ou seja, sem a necessidade de manifestacdo do poder Judiciario,
apresenta os artigos 612 ao 625 que nos trazem 0S requisitos necessarios para

retificacbes administrativas de imoéveis, 0s quais serdo elencados a seguir.
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Quanto a dinamica registral, ao apresentar a documentacdo necessaria para
registro ou averbacdo de qualquer tipo de retificacdo, apds o protocolo, os referidos
documentos estardo sujeitos a uma minuciosa analise feita pelo registrador e seus
prepostos, esta, garante a eficacia, eficiéncia e a seguranca juridica pretendida pelo

requerente, conforme disposicéo constante no artigo 612 da CNNR/RS.

Art. 612 — O registrador imobiliario devera observar, nos procedimentos de
retificacdo administrativa de area, os principios da legalidade, da eficiéncia,
da instrumentalidade das formas, da proporcionalidade, da razoabilidade e

da seguranca juridica.

Importante salientar que a retificacdo de imével ndo é o meio legal para
transformar posse em propriedade, a regularizacao de area de posse se faz por outros
meios previstos em legislacdo especial como a atinente a usucapido, instituto previsto
no Codigo Civil pelo qual € possivel ap6s comprovada a posse por determinado
tempo, de forma inconteste e sem vicios, e por meio do devido processo legal ter
declarada transmutacdo da posse em propriedade.

No entanto, se 0 imdvel possui registro e apds sua medicdo intramuros conclui-
se que € necessdria a sua retificacdo, para acréscimo ou decréscimo de area, ou
ainda, a retificacdo das medidas das confrontacfes, o responsavel técnico e os
proprietarios firmardo declaracdo de que nao se trata de conversao de area de posse
em dominio e nem apropriacdo de imoveis de terceiros, conforme determina o artigo
613 paragrafo unico da CNNR/RS.

Art. 613 — Nas retificacdes de area, serd observada objetivamente a situacao
do imovel como tabular, ou seja, intramuros, independentemente da diferenca
de area apurada para mais ou para menos.

Paragrafo Unico — Para os fins do disposto no caput, o proprietario e o
responsavel técnico declarardo, responsabilizando-se sob as penas da lei,
nao haver converséo de posse em dominio, nem apropriacéo da propriedade
de terceiros.

Em seu artigo 614, paragrafos 1° ao 5° a Consolidagdo Normativa enfatiza que,
em observancia ao principio da especialidade, o registrador deve obedecer
estritamente aos atos necessarios, norteado pela racionalidade, praticidade e menor
oneracdo do usuario, sendo vedada a pratica de varios atos para qualificacdo das

partes ou do imovel.
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O artigo 615 da CNNR/RS, determina que as retificacbes que contenham
alteracdo ou inser¢cdo de medidas perimetrais devem apresentar a assinatura dos

confrontantes.

Art. 615 — As retificacdes administrativas de area que exigem as anuéncias
dos lindeiros sdo aquelas relativas a inclusdo ou alteracdo de medidas
perimetrais (art. 213, 1l, da Lei n® 6.015/73). [...]

Desta forma, sempre que houver necessidade de prévia retificacdo do imével a
ser georreferenciado, o procedimento devera conter assinatura dos proprietarios dos
imoveis lindeiros, preferencialmente na planta do imével elaborado pelo responséavel
técnico.

De acordo com o artigo 616 da CNNR/RS, os documentos relativos a retificagédo
de imoveis, deverdo conter a assinatura de ambos o0s cénjuges, salvo quando forem
casados pelo regime da separacdo obrigatéria de bens, reproduzindo o previsto em

nossa legislacao civil.

Art. 616 — Os documentos referentes a retificacdo administrativa de area
deverdo conter a(s) assinatura(s) dos interessado(s), inclusive do(s)
cbnjuge(s), salvo quando forem casados pelo regime de separagdo absoluta
de bens.[...]

E importante ainda, analisar com atencédo o artigo 616 da CNNR/RS, que
dispbe, em seu 83°, sobre a anuéncia do Municipio, Estado ou Unido, ou de seus
Orgaos representativos, nos casos em que o imével a ser retificado fizer divisa com
bens publicos de uso comum do povo, o referido artigo esclarece ainda, que nao sera
obrigatéria a anuéncia, desde que, os proprietarios e o responsavel técnico, firmem

declaracéo de que a medicao respeitou plenamente as divisas.

Art. 616 —[...]

§ 3° — Nao seréa obrigatdria a anuéncia do Municipio, Estado ou Unido,
ou de seus 0rgaos representativos, nos casos em que o imovel a ser retificado
fizer divisa com bens publicos de uso comum do povo, tais como vias publicas
(estrada, rua, travessa e similares) ou correntes ou depésitos hidricos (rio,
sanga, arroio, lago, mar e similares), devendo o proprietéario e o profissional
autor da planta e do memorial descritivo firmar declaracéo, a ser arquivada
no Registro de Iméveis, de que a medicdo respeitou plenamente as divisas
com as areas e faixas de dominio de imoveis publicos. (grifo nosso)
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Com relacdo a anuéncia dos lindeiros: em se tratando de condominio geral,
conforme dispbe o artigo 617 da CNNR/RS, basta a assinatura de um dos
conddébminos; na hipotese de o proprietario confrontante ser falecido, podera nestes
casos, assinar declarando a anuéncia, qualquer dos sucessores ou 0 inventariante,
bastando comprovar a sua designacdo com copia do documento de nomeacéao de
inventariante; e, ainda, caso o imovel faca confrontacdo com &rea que contenha
clausula referente a usufruto vitalicio, qualquer dos nus-proprietarios podera assinar

a planta.

Art. 617 — Sendo um dos confrontantes condominio geral, qualquer dos
conddminos podera assinar a planta, sendo dispensada a assinatura do
cbnjuge.

§ 1° — Tratando-se de confrontante falecido, qualquer dos sucessores podera
assinar a planta, ou ainda, o inventariante, depois de aberto o inventario ou
de formalizada escritura publica de sua nomeacao.

§ 2° — Na hip6tese de o imdvel confrontante ter em vigor o registro de usufruto,
a anuéncia podera ser prestada por qualquer dos nus-proprietarios.

Por sua vez, o artigo 618 da referida consolidagcéo destina-se 0s casos em que
o confrontante do imovel retificado € ocupante ou posseiro, neste caso, 0 ocupante
prestara sua anuéncia através da assinatura na planta, e o registrador publicara edital,
com o objetivo de informar eventuais proprietarios registrais lindeiros da pretendida
retificacdo, ao final do prazo de 15 dias da publicacéo do edital e ndo apresentada

qualquer oposicao, dar-se-a seguimento ao ato.

Art. 618 — Considera-se como confrontante ocupante, para os fins do art. 213,
Il, 810, da Lei n° 6.015/73, aquele que se encontre fisicamente no imével
confrontante e se declare dono, devendo tal condicdo ser demonstrada ao
Registrador Imobilidrio mediante apresentacéo de justo titulo ou quaisquer
outros documentos comprobatdrios como contas de agua, luz, pagamentos
de tributos, dentre outros.

Os artigos 619 e 620 da CNNR/RS, esclarecem com relacdo as assinaturas.
Contendo no mapa, dispensa-se no memorial descritivo e vice-versa, jA o
reconhecimento de firma junto ao Tabelionato de Notas € indispensavel.

Os artigos 621 a 624 da CNNR/RS tratam sobre as retificagbes de imoveis
publicos, e o artigo 625 versa sobre a abertura de nova matricula para o imovel

retificado, atendendo assim, ao principio da especialidade objetiva.
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Art. 625 — A retificacdo de imdvel prevista no inciso Il do Artigo 213 da Lei n°®
6.015/73 ensejara a abertura de nova matricula para o imovel retificado,
atendendo ao principio da especialidade objetiva e do saneamento.

ApoOs a retificacdo, o registro de imoéveis procedera a averbacdo de
georreferenciamento do imovel, a partir da certificacéo feita pelo profissional habilitado
e seguindo as orientacbes constantes nos artigos 801 a 804 da CNNR/RS,
observando ainda, os prazos previstos no art. 10 do Decreto n° 4.449/02.

Todo documento que ingressa em um Orgao publico é analisado e processado
na forma da Lei, inclusive dentro dos prazos que a Lei determina. Desta forma, os
processos de georreferenciamento e retificacdo de imoveis que sao protocolados para
averbacao e registro, sdo examinados de maneira criteriosa para que atendam todos
0S requisitos legais.

Neste quesito, € imperativo ressaltar a importancia da apresentacdo dos
documentos e pecas técnicas em total consonancia com o previsto na legislacéo, pois
essa diligéncia, por parte dos profissionais envolvidos no procedimento, é vetor de
otimizagdo do tempo e custos financeiros, uma vez que somente surtira o efeito
pretendido se tudo estiver de acordo com o previsto na Lei.

Importante também salientar que, para cada procedimento, existem
documentos especificos, como é o caso do georreferenciamento, todos os itens
elencados anteriormente, sdo elementos que devem ser juntados e seréo analisados
meticulosamente para que o objetivo proposto seja alcancado sem maiores

contratempos.

2.2.4 A importancia do georreferenciamento

Vejamos agora algumas vantagens de um imoével georreferenciado:

Diferencial no mercado, a facilidade de negociacao € muito maior, pois o imével
georreferenciado, dispdes além da medigdo exata, todos 0os pontos com seus limites
e confrontagbes e podendo ser visualizados a qualquer momento via SIGEF (Pautz,
2021);

Possibilita o melhor aproveitamento dos insumos, pois ao saber a exatidao da

area a ser cultivada o produtor ndo ird acrescentar produtos a mais ou a menos, mas
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sim a quantidade necesséaria por hectare, evitando gastos desnecessarios e
desperdicio (Amado, et al. 2009);

Um imovel georreferenciado chega na linha de frente em qualquer negociacéo,
pois o detalhamento das descricdes constantes na matricula deste imoével, fazem dele
apto para qualquer situagdo, tanto para compra e venda, quanto para sucessdes
familiares, contratos de constituicdo de garantias, hipotecas, alienacao fiduciaria, em
suma, € um imoével dentro dos padrdes da Lei vigente (Barbosa, et al. 2018).

Foram citadas acima algumas das vantagens que se tem ao georreferenciar a
propriedade, vale analisar o custo-beneficio, para cada area e de maneira gradual
fazer as adequacdes necessarias, pois conforme determina a Lei, a partir de 20 de
novembro do ano de 2025 todo e qualquer imével ter& que passar pelo procedimento
de georreferenciamento.

Por fim, a instituicdo da obrigacdo legal de georreferenciamento também
corrobora na gestéo fundiaria nacional, possibilitando, por parte do poder executivo, a
melhor gestdo e atribuicdo de recursos financeiros para custeio e investimentos

destinados ao agronegaocio.

2.3 RESULTADOS E DISCUSSAO

Passamos agora a analise dos dados coletados junto ao registro de imoveis de
Coronel Bicaco/RS, os quais passaram pelo procedimento de georreferenciamento,
importante frisar que os dados compreendem o periodo contido da publicacao da lei

até a primeira quinzena do més de maio do ano de 2024.

2.3.1 Dados dos imoveis georreferenciados no municipio de Coronel Bicaco/RS

De acordo com os dados fornecidos pelo Oficio de Registro de Imdveis de
Coronel Bicaco, e conforme é possivel identificar na figura 4 abaixo, até o més de
maio do corrente ano, 183 (cento e oitenta e trés) imoveis passaram pela averbacéao
de georreferenciamento, sendo que 0s primeiros procedimentos de

georreferenciamento realizados pelo Registro de Iméveis de Coronel Bicaco, foram
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no més de setembro do ano de 2014, estando englobados na época, os imdveis com
areas a partir de 250 hectares, de acordo com o prazo previsto no inciso IV, artigo 10°
do Decreto 4.449, de 30 de outubro de 2002, para os atos constantes no artigo 176,
paragrafos 3° e 4° da Lei 6.015/73.

Ao analisar a figura 4, é possivel identificar que embora o Decreto 4.449, que
regulamenta o georreferenciamento, tenha sido publicado em 30 de outubro de 2002,
sua eficacia comecgou a surtir efeito apenas no inicio do segundo semestre de 2014,
porém, este fato ndo ocorreu apenas em Coronel Bicaco, conforme (Felipetto, et. al.
2023) de acordo com o artigo intitulado Analise do Georreferenciamento de Iméveis
Rurais (Lei n° 10.267/2001) na Regido Sudoeste do Parana (2001-2022), é possivel
claramente observar que as certificacbes e averbacdes de georreferenciamentos
naquela regido também comecaram a ter eficacia e a serem efetivados apenas nos

ultimos 9 anos.

Figura 4 - Quantitativo de iméveis georreferenciados por ano de ocorréncia.
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Fonte: grafico elaborado pela autora a partir dos dados fornecidos pelo Registro de Iméveis.

No gréfico quantitativo apresentado na figura 4, é possivel identificar um pico
no numero de averbacfes de georreferenciamento no ano 2018, neste periodo a
obrigatoriedade ainda versava sobre as areas a partir de 250 hectares, porém, vale
ressaltar que em 20 de novembro de 2018 a exigéncia passou a incluir também os
imoveis com areas superiores a 100 hectares, podendo existir uma relacdo entre o



34

aumento do numero de iméveis georreferenciados no periodo, com a alteracdo da
exigéncia prevista no inciso V, artigo 10° do Decreto 4.449, de 30 de outubro de 2002.

A tabela 3 apresentada na sequéncia, demonstra de forma clara e precisa que
houve maior indice de imoOveis georreferenciados com areas menores do que as
enquadradas pela exigéncia da legislacdo em todos os periodos analisados, uma
hipotese plausivel para a ocorréncia deste evento € a alteracdo dos prazos que se
deu pelo Decreto 9.311 de 2018, o qual alterou os prazos a partir do inciso Il do artigo
10° do Decreto 4.449, de 30 de outubro de 2002.

Vale esclarecer que, nos prazos originais estabelecidos pelo Decreto 4.449, os
imoveis com areas superiores a 25 hectares teriam que ser georreferenciados a partir
de 20 de novembro de 2019, prazo este, que foi alterado pelo Decreto 9.311 de 2018,
para 20 de novembro de 2023, neste sentido o prazo original pode ter influenciado

nos resultados obtidos na tabela 3.

Tabela 3 - Iméveis georreferenciados divididos por faixa de area e ano de

ocorréncia.

Acima de | De 1.000 ha | De 500 ha | De 250 ha | De 100 ha | De 25 ha a | Menor que

5.000 ha. | a5.000 ha. |a1.000ha. | a500ha. | a250ha. | 100 ha. 25 ha.
2014 3
2015 2 1
2016
2017 1 9 4
2018 3 2 10 30
2019 3 1 1 4
2020 1 | 4 11
2021 1 2 14 15
2022 1 9
2023 1 4 5 12 19
2024 6 3

Fonte: tabela elaborada pela autora a partir dos dados fornecidos pelo Registro de Imoveis.

Passamos agora a analise dos quantitativos de area superficial global as quais

foram objeto de georreferenciamento.

2.3.2 Quantitativos de area
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Verificadas as areas georreferenciadas no ano de 2018, curiosamente foram
identificadas apenas 5 (cinco) areas enquadradas na exigéncia vigente naquele
periodo, ou seja, dos 45 (quarenta e cinco) imoveis georreferenciados em 2018, 40
(quarenta) foram feitos de maneira espontanea, e apenas 5 (cinco) pela
obrigatoriedade.

Ainda com relagédo aos dados da figura 4, observa-se que no ano de 2023,
houve 41 iméveis georreferenciados, novamente um aumento consideravel no nimero
de imoveis, justamente no ano em que 0S prazos passam a incluir imoveis a partir de
25 hectares, de acordo com o inciso VI, artigo 10° do Decreto 4.449, de 30 de outubro
de 2002.

Dos referidos 41 (quarenta e um) imoveis georreferenciados no ano de 2023,
houve apenas 3 (trés) enquadrados na obrigatoriedade, ndo ocorrendo qualquer
aumento significativo na adesao pela obrigatoriedade, se compararmos aos dados do
periodo anterior.

Atualmente, estéo sujeitos ao georreferenciamento areas com 25 hectares ou
mais, de acordo com o inciso VI, artigo 10° do Decreto Lei 4.449, de 30 de outubro de
2002, que determinou o inicio deste requisito para a data de 20 de novembro de 2023.

Deste a data prevista no inciso VI acima, até o momento em que foram
coletados os dados da presente analise, ocorreram apenas 9 (nove) averbacdes de
georreferenciamentos, destes, 7 (sete), possuiam areas superiores a 25 (vinte e cinco)
hectares.

No periodo atual podemos verificar maior adesdo ao procedimento pelos
proprietarios das areas enquadradas na determinacao legal, isto se explica pela
possibilidade de existir um namero expressivo de imoéveis com areas menores, ou
seja, entre 25 e 100 hectares.

Na figura 5 a seguir exposta, € possivel visualizar as areas em hectares que
foram georreferenciadas, ano a ano, partindo do ano de 2014, quando se deu inicio
efetivamente as averbacOes de georreferenciamento pelo Registro de Iméveis de
Coronel Bicaco, levando em conta que nos anos anteriores a 2014, segundo os dados

coletados, ndo houve demanda por georreferenciamento no 6rgao registral.
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Figura 5 - Quantitativo de areas georreferenciadas em hectares, por ano de
ocorréncia.
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Fonte: grafico elaborado pela autora a partir dos dados fornecidos pelo Registro de Iméveis.

A figura 5 permite observar o volume de areas georreferenciadas ano a ano,
desde o ano de 2014, momento em que foram georreferenciados apenas 3 (trés)
imoveis e totalizaram a area de 7.099.900,00 mz2, ou seja 709,99 ha.

Comparado os dados referentes ao ano de 2020 que foram averbados 17
(dezessete) georreferenciamentos, somando a area total de 7.845.343,00 m2, ou seja
784,5343 ha, gradativamente na medida em que a exigéncia passa a abranger
imoveis menores é possivel identificar maior numero de imoOveis ou matriculas
georreferenciadas, porém, ndo € exorbitante a somatéria de areas em metros
quadrados.

No ano de 2023 ocorreu 0 maior montante de areas em metros quadrados,
desde o inicio dos georreferenciamentos no Registro de Imoveis de Coronel Bicaco,
o fato pode ter sido influenciado pela vigéncia da exigéncia do georreferenciamento
para os iméveis com areas a partir de 25 hectares, vale ressaltar que atualmente todos
0s imdveis com areas a partir de 25 hectares estdo sujeitos ao georreferenciamento,
e nao apenas os enquadrados entre 25 e 100 hectares, de acordo com o artigo 10,
Inciso VI, do Decreto Lei 4.449 de 30 de outubro de 2002.

Passamos agora a andlise dos dados frente a realidade territorial do municipio

de Coronel Bicaco.



37

2.3.3 Percentuais
O gréfico da figura 6, a seguir apresentado, nos traz uma perspectiva global
dos quantitativos dos imdveis georreferenciados frente a extensao territorial do

municipio.

Figura 6 - Percentual de iméveis georreferenciados em relagdo a érea total do
municipio de Coronel Bicaco.

W drea georreferenciada

B area sem georreferenciamento

Fonte: Grafico elaborado pela autora, conforme informacdes fornecidas pelo Registro de
Imoveis.

A analise aos dados acima nos leva ao entendimento dos percentuais de forma
global referente aos imdveis georreferenciados no municipio de Coronel Bicaco, até a
data limite do presente estudo, ou seja, maio de 2024.

No gréafico acima, podemos observar que Coronel Bicaco conta até o ano de
2024 com 18,79312 % das areas georreferenciadas, transformando este percentual
em metros quadrados temos um total de 91.927.099,00 m? com relagéo ao total de
area rural do municipio que é de 489.153.000,00 m?, uma vez que foram excluidas

dessa analise o perimetro urbano que conta com 3.150.000,00 mz2.
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E possivel afirmar que o municipio conta com um percentual bastante
expressivo de areas georreferenciadas, em um comparativo com o0s demais
municipios que se tem informacgé&o, conforme (Felipetto, et. al. 2023) de acordo com o
artigo intitulado Analise do Georreferenciamento de Imoveis Rurais (Lei n°
10.267/2001) na Regido Sudoeste do Parana (2001-2022) o qual, traz de maneira
detalhada os percentuais dos iméveis situados nos 42 municipios daquela regido,
destes, mais de 50% das municipalidades possuem apenas 5 % de seus imoveis
rurais georreferenciados junto ao Sistema Nacional de Cadastro Rural.

O total em percentuais de imoveis georreferenciados em Coronel Bicaco/RS,
qual seja, 18,79312 %, se sobressai a uma média de percentuais de imoéveis
georreferenciados no Brasil que alcancam uma média percentual na faixa de 0,6 %
(Rosalen, et. al. 2012).

2.4 CONCLUSAO

Concluiu-se, que, dos 183 (cento e oitenta e trés) imoveis georreferenciados,
apenas 23 (vinte e trés) estavam enquadrados na obrigatoriedade, o que nos leva a
perceber que os produtores rurais do municipio de Coronel Bicaco, estdo aderindo de

forma adequada, satisfatoria e espontédnea ao procedimento de georreferenciamento.
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3 CONSIDERACOES FINAIS

A partir deste trabalho, ficam abertas novas oportunidades de estudo com
relacdo ao tema abordado, visto que ndo € possivel esgotar um assunto téao
abrangente.

Ante o exposto, concluo o presente trabalho, apresentando a analise dos dados
nos termos do projeto de pesquisa, os quais, foram explanados no desenvolvimento
do texto e discutidos de forma comparativa a partir dos dados coletados, no Oficio de
Registro de Iméveis de Coronel Bicaco/RS.

A presente dissertacdo cumpriu as pretensdes descritas ha metodologia para
elaboracdo da pesquisa, uma vez que, foram coletados e analisados 0s percentuais
de imdveis georreferenciados no municipio de Coronel Bicaco, e encontrando um
percentual relativamente satisfatorio de unidades rurais que atendem a previsao legal.
Com estes dados foi possivel tracar uma relacado e andlise acerca da adesdo dos
produtores, proprietarios de glebas rurais, com georreferenciamento.

Por fim, a analise nos trouxe importantes dados acerca do desenvolvimento de
uma atividade de relevante importancia na gestdo do agronegécio, as quais devem
orientar a atividade dos gestores em agronegocio, visto que o conhecimento acerca
do objeto da pesquisa esta diretamente ligado as boas praticas na gestdo da
propriedade rural, acesso ao crédito, uso consciente e eficaz dos recursos, tanto

financeiros como agrondémicos.
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